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Dnr: Ks 2021/361

DETTA OPTIONSAVTAL (detta "Avtal”) ér triffat den dag dd bdda nedanstdende parter har
undertecknat detta Avtal ("Avtalsdagen”) mellan:

(D
@)

1.1

1.2

1.3

1.4

2.2

23

Vellinge kommun, org.nr 212000-1033, 235 81 Vellinge ("Kommunen”); och

LightsOn AB, org.nr 556723-1229, Terminalgatan 3, 235 39 Vellinge ("Bolaget”).

Kommunen och Bolaget benémns fortséttningsvis var for sig for ”Part” och tillsammans
for ”Parterna”.

BAKGRUND

Kommunen ger fastigheten Vellinge Vellinge 68:14 ("Fastigheten”). Fastigheten ér de-
taljplanelagd. Detaljplanen medger ny bebyggelse for bl.a. kontor, verksamheter, restau-
rang, drivmedelsforsiljning, teknisk anldggning och atervinningscentral.

Bolaget har anmiilt sitt intresse till Kommunen om att forvirva den del av fastigheten
som har markerats med rod kantlinje och bendmnts BO7 pé bifogad karta, Bilaga 1.2A,
(’Omradet”) for bebyggande. Den tinkta bebyggelsen avses utformas i enlighet med
bifogat underlag, Bilaga 1.2B, ("Intresseanmilan”).

Parterna har kommit Gverens om att Bolaget under vissa forutsittningar ska ha en exklu-
siv ritt, men inte skyldighet, att under en sammanhéngande period och pé de villkor som
framgér av detta Avtal forvirva Omrédet for bebyggande.

Mot bakgrund av ovanstéende har Parterna ingdtt detta Avtal.

OPTION

Med beaktande av de forutsittningar och villkor som anges i detta Avtal (se bl.a. punkten
3.2) ger Kommunen hirmed Bolaget en ensamrétt att, under en sammanhéngande period
frin och med den 1 april 2023 och fram till och med den 30 juni 2023 ("Exklusivitets-
perioden”), forviirva Omréadet for bebyggande (“Optionen”).

For den ensamritt som tillkommer Bolaget genom Optionen ska Bolaget till Kommunen
utge en ersittning om 147 250 kr, vilket motsvarar 5% av den kommande kopeskillingen
("Ersittningen”). Ersiittningen ska betalas i enighet med av Kommunens utsinda faktura
senast trettio (30) dagar frin Avtalsdagen. Om Optionen leder fram till att Parterna ingér
overlatelseavtal varigenom Bolaget forvirvar Omrédet frin Kommunen ska Erséttningen
aterbetalas till Bolaget vid Bolagets tilltréde till Omradet genom att upptas i likvidavrak-
ning och avriknas frén den kopeskilling som Bolaget dd har att erldgga.

Optienen—upphér-att-gilla utan foreghende uppsigning vid Exklusivitetsperiodens ut-
gang. Efter Exklusivitetsperiodens utgéng stdr det Kommunen fritt att forhandla med an-
nan om Sverlatelse av Omradet. For det fall Exklusivitetsperioden 16per ut — utan att Par-
terna ingdr overlatelseavtal varigenom Bolaget forvirvar Omrddet {ran Kommunen —
ager Kommunen ritt ait tiligodogdra sig Ersdttningen. Om dock Kommunen végrar att
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ingd Gverlatelseavtal utan att ha sidant skél som anges i punkten 3.2 nedan ska Ersétt-
ningen terbetalas till Bolaget.

Till undvikande av missforstdnd antecknas att detta Avtal inte utgor nagon dverlételse av
fast egendom. Detta Avtal utgér inte heller ndgot medgivande om fastighetsbildning som
kan ligga till grund for fastighetsbildning.

EVENTUELLT KOMMANDE FASTIGHETSOVERLATELSEAVTAL

Om Optionen leder fram till att Parterna ingar overlatelseavtal varigenom Bolaget f6r-
virvar Omradet frin Kommunen ska ett sddant 6verlatelseavtal ingds pa i allt vésentligt
de villkor som framgér av Bilaga 3.1.

Innan Kommunen undertecknar ett sidant overlatelseavtal (i) ska Bolaget f6r Kommunen
presentera underlag enligt punkten 4.1 nedan samt underlag utvisande att Bolaget har den
kapacitet och férméga som erfordras for att genomfra den tinkta byggnationen samt (if)
ska Kommunen skrifiligen godkinna dessa underlag, (se Bilaga 3.1).

BOLAGETS ATAGANDE UNDER EXKLUSIVITETSPERIODEN

Bolaget 4tar sig att under Exklusivitetsperioden pd egen bekostnad aktivt tillse att utred-
ningar, handlingar och annat erforderligt underlag (exempelvis frdn arkitekt) for den
kommande byggnationen tas fram (i linje med Intresseanmalan) och delges Kommunen
och kompletteras Intresseanmélan. For detta ska Bolaget anlita den kompetens som er-
fordras.

KOSTNADER

Vardera Part ska béra sina egna kostnader, sdésom for konsulter och advokater, som upp-
kommit infér och i anledning av detta Avtals ingdende.

Vidare ska vardera Part bdra sina egna kostnader i anledning av Optionen som uppkom-
mer fore och under Exklusivitetsperioden. Saledes star Bolaget for all ekonomisk risk
avseende sin planering och projektering inom ramen for Optionen.

FORTIDA UPPHORANDE
Kommunens ritt till fortida uppségning

Kommunen 4ger rétt att genom skriftligt meddelande till Bolaget sdga upp detta Avtal
tilf omedelbart upphorande, om Bolaget inte uppfyller sina forpliktelser enligt detta Avtal
eller om det pd annat sétt visar sig att Bolaget inte langre &r intresserat av att forvirva
Omradet for att forverkliga bebyggelse. Vid uppsigning av detta Avtal enligt ovan dger
Kommunen ritt att tillgodogdra sig Erséttningen och rétt att anvisa Omradet till annan
intressent. Parterna ska dirutdver inte ha ndgra ansprak gentemot varandra.

Bolagets ritt till fortida upphdrande
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Bolaget 4ger ritt att genom skriftligt meddelande till Kommunen séga upp detta Avtal i
fortid med en (1) ménads uppsédgningstid. Vid uppsédgning av detta Avtal enligt ovan dger
Kommunen ritt att tillgodogora sig Erséttningen och rétt att anvisa Omrédet till annan
intressent. Parterna ska ddrut6ver inte ha nigra ansprdk gentemot varandra.

FORLANGNING

Exklusivitetsperioden &r bestdmd utifrén de forhallanden kring tidplan som &r kénda pd
Avtalsdagen. For det fall det efter Avtalsdagen uppkommer omstindigheter som fordnd-
rar Kommunens tidplan kring detaljplanens genomforande, sésom men inte begrénsat till
ytterligare forseningar kring arkeologiska slutundersékningar eller forseningar i projek-
tering och utférande av allmidnna kommunala anldggningar, ska Kommunen underrétta
Bolaget dirom. Kommunen ska d& dga rétt att flytta fram Exklusivitetsperioden (samt i
overlatelseavtalet angiven tilltridestidpunkt) i tiden med tid motsvarande forseningen.
Om Bolaget anser att sddan tidsforskjutning har en alltfor negativ padverkan pd Bolagets
verksambhet ska Bolaget dga ritt att inom en (1) ménad frdn Kommunens begéran om
tidsforskjutning séga upp detta Avtal med omedelbar verkan och da fi tillbaka Ersétt-
ningen. Parterna ska dérutGver inte ha nigra ansprak gentemot varandra.

KONTAKTPERSONER

Kommunens kontaktperson dr Erik Andersson.

Bolagets kontaktperson &r Christian Tidell.

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar av och tilldgg till detta Avtal ska, for att vara bindande, vara skriftliga och
undertecknade av Parterna samt innehélla en tydlig referens till detta Avtal.

OVERLATELSE AV AVTAL

Detta Avtal far inte dverlatas av Bolaget utan Kommunens skriftliga samtycke.

TVIST

Tvist angéende tolkning eller tillimpning av detta Avtal ska avgéras av allmidn domstol
med Malmo tingsrétt som forsta instans. P4 detta Avtal ska svensk ritt tillimpas.
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Detta Avtal har uppréttats i tva (2) originalexemplar. Parterna har tagit var sitt exemplar.

Ort och datum: Ort och datum:

Vellinge M«Ql//{/d/‘ o2 e

VELLINGE KOMMUN LIGHTSON AB
-

Carina Wutzler Namn: &z y 0 7ol e

Erik Andersson

BILAGOR

Bilaga 1.2A  Karta 6ver Omradet
Bilaga 1.2B  Intresseanmélan
Bilaga 3.1  Overlatelseavtalet
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Observera att dvriga fastigheter inom : \ L F

kartan ej beh6ver vara faststillda.

-58,09 -
Observera att Lantmiteriet faststéller , \
slutliga grinser i kommande | B -
lantmiteriforrattning. Grianserna kan i

dirfor komma att justeras nagot.




Andersson, Erik Dilaga 1.L 5
==—=—=—————=u.= ;L- ==
Till: Christian Tidell

Amne: Sv: Vellinge kommuns kommande verksamhetsomrade

Fran: Christian Tidell <christian@lightson.se>

Skickat: den 29 april 2021 11:03

Till: Andersson, Erik <Erik.Andersson@vellinge.se>

Kopia: Aligoth, Philip <Philip.Allgoth@vellinge.se>; Koistinen Hellborg, Maria <Maria.KoistinenHellborg@vellinge.se>
Amne: Sv: E-post: Tomtindelning etapp.jpg

Hej Erik,
Tack for update. BO7 blir utmarkt for oss.

Ser fram emot att formge en byggnad som representerar LightsOn, narmiljon samt Vellinge
Kommun pa basta satt

Bésta héalsningar / Best regards,
Christian

+46 (0)70 747 08 48

LIGHTSON | INSTAGRAM | FACEBOOK | WEBSITE

LIGHTSON - 7 r==

QARDEN g

TERMINALGATAN 3| 235 39 VELLINGE | +46 (0)40-60 20 750

Fran: Andersson, Erik <Erik.Andersson@vellinge.se>

Skickat: den 28 april 2021 16:45

Till: Christian Tidell <christian@lightson.se>

Kopia: Allgoth, Philip <Philip.Allgoth@vellinge.se>; Koistinen Hellborg, Maria <Maria.KoistinenHellborg@vellinge.se>
Amne: Sv: E-post: Tomtindelning etapp.jpg

Hej Christian,

Vi dr pa vag in i nasta fas av tilldelning och dér ér ni det foretag vi har for avsikt att placera ut pé kartan biand de
forsta.

Enligt samtal och ditt mejl nedan s& kommer vi att féresl& BO7 enligt bifogad karta.

Den ligger i fint skyltldge fér alla som kommer séderifrén bade fran vég 100 och E6.

Tanker att med en schysst design som ligger i linje med era produkter kommer detta verkligen att bli superbra!l
Att tinka pa infor funderingar kring en kommande byggnads utformning sd ser vi da gérna att sidan mot sdder haller
hog niva.

Bifogat finner du den senaste versionen av tilltdnkt tomtindelning.

Forslag pa optionsavtal kommer vid fortsatt intresse att skickas ut i borjan av maj for att sen tas politiskt (vilket
kommer ske férst efter sommaren).

Har du ndgra fragor i detta skede sa bara stéll dem!

Mvh



Erik

Fran: Christian Tidell <christian@lightson.se>
Skickat: den 25 februari 2021 12:33

Till: Andersson, Erik <Erik.Andersson@vellinge.se>
Amne: Sv: E-post: Tomtindelning etapp.jpg

Hej Erik,

Har nu gatt igenom de potentiella tomterna, och rangordnar 6nskemal enligt féljande:
1. B7 (om den presumtive kunden inte valjer denna)
2. B16

3. B12

Fin eftermiddag onskas

Bésta hélsningar / Best regards,
Christian

+46 (0)70 747 08 48

LIGHTSON | INSTAGRAM | EACEBOOK | WEBSITE

N
N

LIGHTSON - ==

GARDEN 7,

TERMINALGATAN 3| 235 39 VELLINGE | +46 (0)40-80 20 750

Fran: Christian Tidell <christian@lightson.se>

Skickat: den 6 december 2020 13:10

Till: Andersson, Erik <Erik.Andersson@vellinge.se>

Amne: Sv: Vellinge kommuns kommande verksamhetsomrade

Hej Erik,
Jag konfirmerar har vart fortsatta intresse i det kommande verksamhetsomradet enligt foljande:

e 2500m2 tomtyta (+/-500m2)
e Fullt nyttjande av tillaten byggyta (40%)

Byggprojekt samt kalkyl &r for narvarande under utformning tillsammans med lokala byggforetag.
For att ge er en idé om hur vi tanker oss uppférande av byggnad, se var nuvarande adress
Terminalgatan 3 Vellinge, dér vi idag hyr yta for var verksamhet. Byggnadens foérdelning av
nyttjandeytor (kontor / lager), materialval samt estetik (naturligtvis justerat for gallande
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foreskrifter i det aktuella verksamhetsomradet) ar ungefér sa som vi tdnker oss ett kommande
byggprojekt.

LightsOn véxer snabbare &n forvantat och prognoserna avseende omséttning som personalbehov
har justerats enligt féljande:

180501-190430 oms. 6Mkr.....3 anstéllda

190501-200430 oms. 10Mkr.....3 anstéllda

200501-210430 prognos 18Mkr (férsta 7man =13Mkr).....prognos 5 anstéllda

210501-220430 prognos 28Mkr.....prognos 7 anstéllda

220501-230430 prognos 40Mkr.....prognos10 anstéllda

Finansiering av tomt samt byggnad &r klar och vi star redo att pabdrja avtalsprocessen-sa fort
mojlighet ges.

Vi hoppas kunna fortsatta var tillvaxtresa héar i Vellinge Kommun och att ni ser oss som ett
vardefullt inslag i ndringslivsfloran.

Om oklart, eller om ni behtver mer info, tveka inte att hoéra av er.

Bésta hélsningar / Best regards,
Christian

+46 (0)70 747 08 48

LIGHTSON | INSTAGRAM | FACEBOOK | WEBSITE

N

LIGHTSON - {==

GARDEN
PLUG & PLAY

TERMINALGATAN 3 | 235 39 VELLINGE | +46 (0)40-60 20 750

Fran: Andersson, Erik <Erik.Andersson@vellinge.se>
Skickat: den 20 november 2020 14:46

Till: Andersson, Erik <Erik.Andersson@vellinge.se>

Amne: Vellinge kommuns kommande verksamhetsomrade

Till dig som anmalt intresse till tomt i kommande verksamhetsomrade,

Under den arkeologiska undersékningen av det kommande verksamhetsomréadet sa hittade arkeologerna
fyndigheter dar omradet langst i norr maste géras en fullsténdig slutundersokning innan kommunen kan fa tilltrade
till marken. Kommunen kan inte paborja sitt arbete med att iordningstélla omradet forrén arkeologerna ar fardiga
da det inte gar att dela in omradet i etapper pa grund av bland annat masshanteringen inom omradet (dar stora
delar av massorna i soder ska laggas ut pa det berérda omradet i norr) samt att vatten- och avloppssystemet ar
tankt att hinga ihop inom hela omradet.

Kommunen har nu fatt besked kring tidsplanen och den ser ut som foljer:
e Varen 2021 — Arkeologerna startar sin slutundersékning
e Hosten 2021 — slutundersdkningen ér klar och kommunen far tillirdde till marken
e Hosten 2022 — kommunen har fardigstéllt omradet for kommande byggnation



Detta innebar att for férséljningen av marken har vi tankt oss féljande tidsplan:
e  Fran nu—vdren 2021 — processen med tilldelning av tomter pabérjas och féravtal undertecknas
e Varen 2021 ~ans6kan hos Lantmateriet for avstyckning av tomterna
e Hosten 2022 — kopeavtal upprattas
o Arsskiftet 2022/2023 - tilltrade till tomterna

Kommunen har fastslagit en forséljningsstrategi dar foljande urvalskriterier framgar:
Kommunen bedémer om intresseanmalan ar férenlig med kraven som stills i kommunens antagna detaljplan,
kriterier som projektidé, tidigare erfarenheter, ekonomisk kalkyl, tidplan och ev. samarbetspartners samt
foretagarens ekonomiska stabilitet.
Utdver ovan kriterier kommer det dven att finnas en urvalsstrategi dar man tittar pa:

e Verksamheter som genererar arbetstillfdllen for kommunen.

e Verksamheter som gar i linje med kommunens héallbarhetsarbete.

e Vidxande féretag som har sin nuvarande adress och etablering i Vellinge kommun.
Bifogat detta mejl aterfinns detaljplanen i form av bade karta och planbeskrivning, vénligen ta del av bada dessa
dokument for att forsdkra er om att just er tilltdnkta verksamhet 6verensstimmer med gallande detaljplan. Att
kommande bebyggelse 6verensstimmer med detaljplanen och det som framgar av gestaltningsprinciperna ar av
hégsta vikt. Kommunen kommer som utgangspunkt inte godta avvikelser fran detaljplanen. Notera sarskilt sidorna
18-26 i planbeskrivningen.

Bifogat aterfinns ocksd en tankt fastighetsindelning av omrddet dar kvadratmeter pa respektive fastighet framgar.
Denna gar dock att modifiera nagot genom till exempel sammanslagning av vissa tomter sa att det mojliggors for
nagot stérre fastigheter om kommunen ser att det efterfragas.

Kommunen Onskar att ni dterkopplar med utveckling av ovan stallda urvalskriterier fér att komplettera er
intresseanmalan:
e Utvecklad projektidé (gidrna med skiss pa tilltankt byggnad om sadan finns)
Referensobjekt (finns verksamheten pa annan plats idag?)
Kalkyl och tidplan
Hur manga arbetstillfallen kommer verksamheten att generera
Annat som kan vara av intresse fér kommunen

Kommunen énskar fa dterkoppling av ovan fran er senast den 8 december 2020.
Aterkopplingen sker foretridesvis via vandande mejl. Vid fragor ar ni vilkomna att kontakta mig!

Mvh
Erik Andersson
Markforvaltare
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TELEFON 040-42 56 99

E-POST erik.andersson@vellinge.se
POST Vellinge kommun, 235 81 Vellinge
BESOK Norrevangsgatan 3

wEBB Vellinge.se

‘Vellinge kommun hanterar dina personuppgifter enligt Dataskyddsférordningen (GDFPR).
Mer information hittar du pé Vellinge.se/personuppgifter

Félj Vellinge i sociala medier:

FiO v @ Dvoiube
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Bilaga 3.1 Dnr: Ks 202 1/ XXX

DETTA FASTIGHETSOVERLATELSESAVTAL MED EXPLOATERINGSATAGANDE
(detta "Avtal”) ar tréffat den dag da bada nedanstaende parter har undertecknat detta
Avtal ("Avtalsdagen”) mellan:

(1)
(@)

1.1

1.2

1.3

1.4

Vellinge kommun, org.nr 212000-1033, 235 81 Vellinge ("’Kommunen”); och

[Firma anges|, org.nr [anges|, [adress anges] ("Koparen”).

Kommunen och K&paren benimns fortséttningsvis var for sig for “Part” och tillsammans
for ”Parterna”.

BAKGRUND

Kommunen dger fastigheten Vellinge Vellinge 68:14 ("Fastigheten”). Fastigheten &r de-
taljplanelagd. Detaljplanen medger ny bebyggelse for bl.a. kontor, verksamheter, restau-
rang, drivmedelsférsiljning, teknisk anldggning och atervinningscentral.

Kommunen och K&paren har den [anges] 2021 ingatt ett optionsavtal enligt vilket Kopa-
ren under en sammanhingande period givits en ensamrétt att forvérva den del av Fastig-
heten som har markerats pa karta och benimnts X##, Bilaga 1.2, ("Delfastigheten”) for
bebyggande. Fér denna ensamritt har Képaren till Kommunen utgett en erséttning om
[belopp motsvarande 5% av den kommande kopeskillingen anges] ("Ersittningen”).

Kommunen har ingivit ansdkan till Lantméteriet varigenom yrkats att Delfastigheten av-
styckas frin Fastigheten till att bli en sjalvstindig registerfastighet (" Avstyckningen™).

Parterna har nu enats om att Koparen, p4 de villkor och forutsittningar som framgdr av

detta Avtal, ska forvirva Delfastigheten i syfte att efter forvérvet genomfora exploatering.

av Delfastigheten i enlighet med bifogat underlag, Bilaga 1.4, ("Bebyggelseunderla-
get”). Mot bakgrund av ovanstiende har Parterna ingdtt detta Avtal.

[KOMMENTAR: Om avstyckningen ér avslutad vid avtalets ingdende far erforderlig ju-
stering ske si att fardigbildad registerfastighet da overlats istillet for del av fastighet]

OVERLATELSEFORKLARING OCH KOPESKILLING

Kommunen dverlater hirmed Delfastigheten till Kdparen for en kopeskilling uppgéende
till ett belopp om [anges]| ("Kopeskillingen”).

Till undvikande av missforstdnd noteras att gatukostnadsersattning och plankostnadser-
sittning ingar 1 Kopeskillingen. Avgifter for VA och andra nyttigheter (jfr. punkt 13.14)
samt for bygglov ingér dock inte och ska erliggas av Koparen.

TILLTRADE M.M.

Koparen ska tilltriida Delfastigheten under september 2023, under forutséttning att samt-
liga villkor i punkten 4.1 d& har uppfyllts och Kommunen har fardigstéllt utbyggnaden
av allmén plats inom detaljplaneomrédet, och i annat fall pd den tionde (10:¢) bankdagen
efter nimnda forutsittningar har uppfylits (“Tilltrddesdagen”). Parterna kan &ven
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WA



VELLINGE

m KOMMUN
&

32

4.2

52

komma &verens om annan dag som Tilltridesdag genom sérskild skriftlig 6verenskom-
melse ddrom.

Aganderitten till och faran for Delfastigheten 6vergar till Kdparen pd Tilltrddesdagen.

VILLKOR

Detta Avtals fullbordan och bestdnd ir villkorat av att erforderlig fastighetsbildning med-
ges for fullbordandet av Koparens forvérv, d.v.s. att Delfastigheten avstyckas frdn Fas-
tigheten pa s4 siitt att Delfastigheten kommer att bilda en sjélvstindig registerfastighet.

Ingen Part ska vara ersittningsskyldig gentemot den andre om detta Avtal faller enligt
ovan och eventuella fullbordade prestationer ska dérvid terga.

ATGARDER FRAN AVTALSDAGEN TILL TILLTRADESDAGEN

Kommunen ska omedelbart efter Avtalsdagen inge en komplettering till ansdkan Av-
styckningen enligt vilken framgr att Koparen bitrider ansdkan. En kopia av detta Avtal
ska bifogas kompletteringen. Parterna ska lopande och aktivt verka for att lantméterifor-
rittningen genomfdrs skyndsamt. Kommunen ska bara samtliga kostnader som ér fore-
nade med fastighetsbildningen. Parterna ska medverka till att fastighetsbildningen kan
genomforas pa avsett sitt. Parterna ska acceptera sidana grinsavvikelser, servitut och
andra rittigheter som lantmiterimyndigheten kan komma att foresld for fastighetsbild-
ningens genomfdrande. Avstyckningen ska goras inteckningsfri. Tillskapandet av rattig-
heter m.m. enligt ovan ska inte medfora att Kopeskillingen fordndras. '

Kommunen ska p4 egen bekostnad forvalta Delfastigheten pa sedvanligt och aktsamt séitt
fram till Tilltradesdagen, sivida inte annat 6verenskommes skriftligt. Kommunen forbin-
der sig att inte utan Koparens skriftliga godkédnnande ingd, foréindra eller séiga upp négra
avtal avseende Delfastigheten vidta annan visentlig dtgérd avseende Delfastigheten utan
att dessforinnan ha erhallit Kparens skriftliga samtycke. Kommunen ska dock vid behov
utféra bradskande atgirder utan att behdva inhdmta Képarens samtycke (dock ska Kopa-
ren informeras om &tgérderna sé snart det kan ske).

RISKEN

Kommunen stér faran for att Delfastigheten skadas (av vada, vanvérd, véllande eller pd
annat sitt) eller forsdmras fram till tilltradet pa Tilltrddesdagen.

ATGARDER PA TILLTRADESDAGEN

En likvidavrikning ska upprittas pd Tilltridesdagen. I den ska si mycket som m&jligt av
Delfastighetens kostnader och intdkter fordelas mellan Kdparen och Kommunen. Kost-
nader hénforliga till tiden innan Tilltridesdagen som blir kinda hos K&paren efter Till-
tridesdagen ska snarast meddelas Kommunen och ersittas av denne. I likvidavrékningen
ska vidare Ersittningen upptas och tillgodordknas Koparen.
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P4 Tilltridesdagen ska Koparen betala Kopeskillingen, justerad med saldot i den likvida-
vrikning som pa Tilltridesdagen ska upprittas enligt punkt 7.1 ovan. Betalning erliggs
mot faktura. Erldggs inte Kopeskillingen till fullo enligt ovan ska Kommunen &ga ritt till
skadesténd samt édga ritt att begira fullgdrelse eller hidva kopet. Begér Kommunen full-
gorelse dger Kommunen dock rétt att hiva kopet fram till dess att full Képeskilling er-
lagts.

P3 Tilltrddesdagen ska kdpebrev upprittas sedan Kopeskillingen har erlagts.

P4 Tilltridesdagen ska Kommunen till Képaren éverlamna samtliga handlingar som kan
vara av betydelse for Koparen som égare till Delfastigheten och som Kommunen innehar.

KOSTNADER OCH INTAKTER

Kostnader for och intékter frin Delfastigheten for tiden fore Tilltradesdagen belastar re-
spektive tillkommer Kommunen. Kostnader och intékter for tiden frén och med Tilltra-
desdagen belastar respektive tillkommer Koparen. Fastighetsskatt utgor kostnad for Del-
fastigheten som ska fordelas.

GARANTIER OCH DELFASTIGHETENS SKICK, M.M.

K&paren har beretts tillfille att undersoka Delfastighetens skick fore ingdendet av detta
Avtal. Kommunen har genomfort en markmiljdundersékning och en arkeologisk under-
sokning avseende Delfastigheten, Bilaga 9.1A-B. Kommunen har vidare tillsett att Del-
fastigheten pa Tilltridesdagen ér fardigschaktad. Képaren dr dock medveten om att andra
grundliggningsatgirder kan komma att krivas for Byggnationens genomforande och
Kommunen limnar inga dtaganden eller utféstelser kring markens geotekniska forutsitt-
ningar. Med undantag for de garantier som Kommunen uttryckligen limnar nedan 6ver-
14ts Delfastigheten darfor i befintligt skick.

Kommunen garanterar att foljande sakférhallanden och omstindigheter ér riktiga per Av-
talsdagen och Tilltridesdagen, om det inte uttryckligen anges nedan att garantin avser
annan dag. Nir begreppet “Sévitt Kommunen Kénner Till” anvinds nedan avses den kin-
nedom som [ange namn pd ansvarig tjiinsteman| har per Avtalsdagen;

Kommunen dr lagfaren och civilrittslig dgare till Delfastigheten;

Delfastigheten besviras per Tilltradesdagen inte av inteckningar, inskrivningar, servitut,
nyttjanderitter eller andra tredjemansrittigheter som kan géras gillande i Delfastigheten
utéver vad som framgér av bifogat utdrag fran fastighetsregistret, Bilaga 9.4;

Delfastigheten &r inte foremé&l for expropriation och inga sddana forberedande dtgérder
har vidtagits;

Kommunen har inte limnat medgivande till fastighetsbildning avseende Delfastigheten;
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11.4

11.5
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Det finns per Avtalsdagen inga domar, beslut eller foreldgganden fran domstol, skilje-
nimnd eller myndighet som medfor forpliktelse betrdffande Delfastigheten som Kom-
munen &r skyldig att efterkomma och Savitt Kommunen Kénner Till dr inga sidana heller
férvintade; och

Kommunen ér per Avtalsdagen inte part i ritteging eller myndighetsforfarande som berér
Delfastigheten och Savitt Kommunen Kénner Till &r inga sddana heller forvintade.

FRISKRIVNING

Med undantag for de garantier och ataganden som Kommunen uttryckligen har limnat
ovan friskriver Koparen Kommunen fran ansvar for fel av vad slag det vara mé innefat-
tande men inte begrinsat till faktiska och réttsliga fel, rddighetsfel, s kallade dolda fel
samt brister i miljohdnseende sdsom men inte begransat till ansvar for efterbehandling av
Delfastigheten och avstar siledes fran alla framtida ansprak i dessa delar. Friskrivningen
giller dven fel som faller under géllande milj6lagstiftning. Parterna dr Gverens om att
Kd&paren inte ska kunna rikta ndgra som helst krav enligt jordabalken, miljobalken, kop-
lagen eller ndgon annan lag, allménna avtalsréttsliga principer eller i dvrigt mot Kommu-
nen i anledning av Gverlatelsen av Delfastigheten.

AVVIKELSE FRAN GARANTIER

Vid avvikelse frin limnade garantier dger Koparen rétt till avdrag pd Kopeskillingen en-
ligt 4 kap. 19 ¢ § jordabalken, varvid Kommunens erséttningsansvar pd grund av garan-
tiavvikelse inte kan &verstiga Kopeskillingen. Koparen har inte ritt till ndgon annan péa-
f5ljd enligt jordabalken, kdplagen eller ndgon annan lag, allménna avtalsréttsliga princi-
per eller 1 6vrigt.

Om inte K&paren inom trettio (30) dagar fran det att Koparen mérkt avvikelse frén garanti
och senast inom tolv (12) ménader fran Tilltrddesdagen reklamerar avvikelsen forlorar
Koparen ritten att aberopa avvikelsen.

Endast enskild avvikelse frin limnad garanti 6verstigande 10 000 kronor far goras gil-
lande och avdrag pa K6peskillingen ska endast goras om avvikelserna sammantaget 6ver-
stiger 50 000 kronor, varvid avdrag ska goras fran forsta kronan.

Ansprak for garantibrist far inte framstdllas om det baseras pd sddana omstéindigheter
som Kdoparen eller dennes rddgivare kinner till eller som framgar med rimlig tydlighet
av den information som Kommunen tillhandahallit Képaren.

Inget ansvar foreligger om och i den utstrickning som Kommunen inom trettio (30) dagar
fran anmodan och utan kostnad eller vésentligt hinder for K6paren avhjélper en garanti-
brist.

LAGFART M.M.

Koparen ska omedelbart efter Tilltridesdagen ansdka om lagfart avseende sitt forvirv av
Delfastigheten.
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Képaren ska svara for alla eventuella lagfarts- och inteckningskostnader (innefattande
stdmpelskatt) som dr forenade med 6verlatelsen.

PARTERNAS EXPLOATERINGSATAGANDEN

Byggnationsskyldigheten

Koparen forbinder sig att pd egen bekostnad exploatera Delfastigheten genom att bygg-
nation genomfdrs inom Delfastigheten i enlighet med vad som foljer av Bebyggelseun-
derlaget och i enlighet med detaljplanen och myndigheters anvisningar och beslut samt
s4 att den i allt visentligt 6verensstimmer med vad som f6ljer av Kommunens principer
for gestaltning av kvartersmark, Bilaga 13.1.

Det noteras att detaljplanen medger ny bebyggelse for [kontor, verksamheter, restaurang,
drivmedelsforsélining, teknisk anlédggning och atervinningscentral] avseende Delfastig-
heten. For att uppnd en dndamélsenlig utbyggnad av den totala ytan inom Fastigheten
med gronomraden och funktionell hantering av dagvattensystemet dr exploateringsgra-
den inom Delfastigheten bestdmd till maximalt 40 % av Delfastighetens area. Maximalt
85 % av Delfastighetens area far hardgoras. Marklov krévs for dtgérder som kan forsimra
markens genomsldpplighet.

Vad giller placering och utformning av skyltar och andra reklamanordningar ska Kom-
munens skyltpolicy, Bilaga 13.3, foljas.

Parkering for den kommande verksamhetens behov ska 16sas inom Delfastigheten varvid
Kommunens parkeringsnorm for verksamheter ska foljas. Detaljplanen anger att parke-
ring inte for anordnas inom sé kallad prickmark.

Byggetablering

Koparen &tar sig att folja Kommunens anvisningar rérande byggtrafik till och frin Del-
fastigheten. Eventuella skador pé allmén platsmark som uppkommer pa grund av bygg-
trafik eller i Svrigt pd grund av den exploatering som Koparen svarar for ska, om inte
Képaren skyndsamt och inom skélig tid avhjélper skadan, Kommunen dga ritt att omga-
ende atgirda pa Koparens bekostnad.

Bygglovsprocess

Koparen atar sig att, i 6verensstimmelse med punkten 13.1 ovan, inge komplett ansékan
om bygglov for all kommande byggnation inom Delfastigheten senast inom sex (6) mé-
nader frdn Tilltrddesdagen.

Det noteras sirskilt att Kommunen inte har gjort ndgon férdjupad prévning eller gransk-
ning av detaljplaneenligheten av Byggnationen, utan det dligger Koparen att tillse att
Byggnationen &r detaljplaneenlig. Vad som anges i detta Avtal ska inte innebéra ett ata-
veten om att beslut avseende bygglov f6r den byggnation som Koparen avser att uppfora
inom Delfastigheten meddelas av miljé- och byggnadsndmnden i Kommunen och att
nimnden inte dr bunden av detta Avtal vid sin handldggning och prévning av bygglov-
sansokan (vilken sker enligt bestimmelser i lag).
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Det antecknas vidare att det dligger Kdoparen att vid framtida bygglovséarenden erliagga
bygglovsavgifter i enlighet med den bygglovstaxa som Kommunen da tillimpar i bygg-
lovsédrenden.

Utbyggnaden av allman plats och VA

Delfastigheten tillhér det kommunala verksamhetsomridet for VA. Kommunen kommer
under 2022 péabérjat arbetet med att anlégga och bekosta utbyggnaden av infrastruktur
och allménna ytor inom omradet for detaljplanen sdsom ombyggnad av gator, utbyggnad
av VA-anldggning, ombyggnad av gronomraden, belysning, m.m. Utbyggnaden av Kom-
munens anldggningar berdknas fardigstéllas |datum anges].

[inom Delfastigheten har Kommunen nedlagt VA-ledning som tillhor den allminna VA-
anlidggningen som Kommunen dr huvudman for. VA-ledningen tillhér inte Delfastig-
heten utan kvarblir i Kommunens dgo. VA-ledningen ska bibehéllas med stod av servitut
eller ledningsriitt. Vid fastighetsbildnings-(ledningsratts)forrittningen ska sdledes servi-
tut eller ledningsritt bildas for detta andamal (anldgga, bibehélla, underhilla och byta ut
VA-ledning) varvid ledningen dven ska forklaras inte utgora tillbehér till Delfastigheten
och istillet tillhora Kommunens hirskande fastighet. Ingen erséittning ska utgé for led-
ningsritten/servitutsritten.]

Kommunen ska dga vigar, allmén platsmark, belysningsanlédggningar och VA- och dag-
vattenanldggningar inom omradet for detaljplanen. Kommunen svarar sdledes for utfo-
randet och driften av sddana allménna platser och anléggningar.

Granssnitt mellan kvartersmark och allman platsmark

Koparen atar sig att inom Delfastigheten utfora erforderliga och &ndamélsenliga atgérder
for att de delar av Delfastigheten som ansluter till allmén platsmark héjdméssigt ska an-
sluta till den allminna platsmarken pa ett, enligt Kommunen, limpligt sétt. Atgérderna
ska utféras senast innan toppbeldggning anliggs pé angrdnsande gator.

P4 allmin plats kommer Kommunen att anldgga en (1) infart till Delfastigheten. Utan
Kommunens skriftliga samtycke far Koparen inte anlédgga fler utfarter eller bredda den
utfart som Kommunen anldgger. Koparen far inte gora dverkan pé trid, planteringar,
gronytor eller andra anldggningar pa allmén plats i anslutning till Delfastigheten. Medger
Kommunen ytterligare utfart eller fordndring av den utfart som Kommunen anlédgger ska
Koparen ensam svara for samtliga kostnader hanforliga till sddana atgirder. Fore utfo-
randet ska K6paren for Kommunen ha presenterat handlingar som 1 detalj utvisar atgér-
derna samt ska Kommunen ha godként handlingarna.

Nyttigheter

Koparen forbinder sig att (i) ansluta kommande bebyggelse till anslutningspunkter for
VA och dagvatten — for det fall dagvatten inte kan omhéndertas lokalt — som anvisas av
Kommunen och (ii) betala anldggningsavgift till Kommunen enligt vid varje tid géllande
kommunal taxa. Képaren svarar dven for alla 6vriga kostnader for nyttigheter inom Del-
fastigheten, sdsom exempelvis kostnader for anslutning av el, virme och fiber samt for
ingivande av ansdkan om anslutning till sddana anslutningspunkter.
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FULLGORANDE AV EXPLOATERING OCH ATERGANGSVILLKOR

Koparen forbinder sig att pdborja byggnationen inom Delfastigheten (med vilket menas
att samtliga bottenplattor har gjutits) inom arton (18) ménader fran Tilltrddesdagen.

Om Koparen inte fullgor sitt dtagande enligt punkten 14.1 ska forvirvet av Delfastigheten
atergd per automatik. Om forvirvet gar ater ska K6paren utan drojsmal avlamna Delfas-
tigheten och pa egen bekostnad aterstilla Delfastigheten till det skick den befann sig i pa
Avtalsdagen samt ska Koparen till Kommunen utge vite med belopp motsvarande tjugo-
fem (25) procent av Képeskillingen. Ovriga fullbordade prestationer ska &tergé och Par-
terna ska utdver vad som nu angetts inte vara ersittningsskyldiga gentemot varandra i
anledning av forvirvets aterging. Atergdngsvillkoret och vitesskyldigheten enligt denna
punkt 14.2 ska tas in i kommande kopebrev.

Képaren forbinder sig att senast trettiosex (36) manader frén Tilltrddesdagen ha firdig-
stillt exploateringen av Delfastigheten i sin helhet (godkénd slutbesiktning och slutbe-
sked ska foreligga) i enlighet med Bebyggelseunderlaget och vad som 1 6vrigt foljer av
punkterna 13.1-13.4 ovan.

Om Koparen brister i sitt i punkten 14.3 ovan angivna atagande ska Koparen till Kom-
munen utge vite om 75 000 kronor per pabdrjad manad som Koparen ér i drojsmél. Vi-
tesskyldigheten enligt denna punkt 14.4 ska tas in i kommande k&pebrev

Ovanstiende viten géiller oberoende av varandra. Vite forfaller till betalning vid Kom-
munens anfordran.

OVERLATELSEFORBUD

Koparen &dger, fram till dess samtliga K&parens ataganden i detta Avtal i dess helhet har
fullgjorts, inte ritt att Gverldta varken Delfastigheten eller sina réttigheter eller skyldig-
heter enligt detta Avtal till annan utan att dessforinnan ha erhallit Kommunens skriftliga
samtycke dartill. Sddant samtycke kan ldmnas endast under forutsittning att férvérvet av
Delfastigheten inte lingre kan dtergd enligt atergangsvillkoret i punkten 14.2 ovan. Over-
latelseforbudet enligt denna punkt 15.1 ska tas in i kommande kdpebrev.

OVRIGT

Képaren ska, om annat inte uttryckligen anges, svara for samtliga sina kostnader féran-
ledda av detta Avtal och exploateringen av Delfastigheten. Kommunen svarar for kost-
naderna for egen personal. Kommunen svarar for kostnaderna for utbyggnad av allmén
platsmark inom planomrédet for detaljplanen. Koparen star all ekonomisk risk avseende
egna kostnader for planering och projektering inom ramen for detta Avtal.

Andringar av och tilligg till detta Avtal ska, for att vara bindande, vara skriftliga och
undertecknade av Parterna samt innehélla en tydlig referens till detta Avtal.

Detta Avtal far inte 6verlatas av K6paren utan Kommunens skriftliga samtycke.

Tvist angdende tolkning eller tillimpning av detta Avtal ska avgoras av allmén domstol
med Malmé tingsrétt som forsta instans. Pa detta Avtal ska svensk ritt tillimpas.
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Detta Avtal har uppréttats i tva (2) originalexemplar. Parterna har tagit var sitt exemplar.

Ort och datum:

VELLINGE KOMMUN

Namn:

Namn:

BILAGOR

Bilaga 1.2 Karta ¢ver Delfastigheten
Bilaga 1.4  Bebyggelseunderlaget
Bilaga 9.1A Markmiljéundersdkning
Bilaga 9.1B  Arkeologisk undersdkning

Bilaga 9.4  Fastighetsregisterutdrag

Ort och datum:

[KOPARENS FIRMA ANGES]

Bilaga 13.1  Kommunens principer for gestaltning av kvartersmark

Bilaga 13.3  Kommunens skyltpolicy

BEVITTNING

Kommunens foretridares egenhdndiga namnteckningar bevittnas harmed:

-Ort och datum:

Namn:

Namn:
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